Проект 

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
САМАРСКАЯ ОБЛАСТЬ

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН Сызранский
СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

Печерское
ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЯ 
О внесении изменений в  Правила землепользования и застройки сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области, утвержденные  решением Собрания представителей сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области №30 от 19.12.2013 года.

В соответствии со статьей 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, пунктом 20 части 1 статьи 14 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», с учетом заключения о результатах публичных слушаний по проекту  внесения изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области от  05.05.2016 года, Собрание представителей сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области решило:

1. Внести изменения в  Правила землепользования и застройки сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области (прилагаются).

2. Опубликовать настоящее решение,   в газете «Печерский Вестник».

3. Настоящее решение вступает в силу на следующий день после его официального опубликования.

Председатель
Собрания представителей

сельского поселения Печерское 

Сызранского района                                                          Краснова С.В.

Глава сельского поселения Печерское 

муниципального района Сызранский                                В.А.Щербаков



Приложение к Решению Собрания представителей 

сельского поселения Печерское
№15 от 18.05.2016 г.
Изменения в  Правила землепользования и застройки сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области, утвержденные  решением Собрания представителей сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области №30 от 19.12.2013 года1.  

 Статью 22 «Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в жилых зонах» «Правил землепользования и застройки сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области »   дополнить перечнем основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж-1 Зоне застройки индивидуальными жилыми домами следующими  видами разрешенного использования земельных участков (согласно Приказу Минэкономразвития РФ №540 от 01.09.2014г.): 

- обслуживание автотранспорта (4.9)

- отдых (рекреация) (5.0)

- общественное использование объектов капитального строительства (3.0)

- обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

- культурное развитие (3.6)

- для ведения личного подсобного хозяйства (2.2)

- коммунальное обслуживание (3.1)

   Исключить из основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства территориальной зоны Ж1- зоны застройки индивидуальными жилыми домами следующие  виды разрешенного использования земельных участков :

-размещение объектов охраны порядка;

-размещение объектов гражданской обороны.

       Исключить из вспомогательных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства территориальной зоны Ж-1 Зоны застройки индивидуальными жилыми домами следующие  виды разрешенного использования земельных участков

- размещение объектов хранения и стоянки транспортных средств

- размещение площадок для спортивных занятий и отдыха

- размещение отходов потребления

- размещение объектов пожарной безопасности

- размещение инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций.

       Исключить из условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства территориальной зоны Ж-1 Зоны застройки индивидуальными жилыми домами следующие  виды разрешенного использования земельных участков:

- размещение объектов культуры и искусства

- ведение личного подсобного хозяйства

- размещение инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, требующих установления санитарно-защитных зон или санитарных разрывов

- размещение объектов физической культуры и спорта

- размещение объектов хранения и стоянки транспортных средств      

1.1 Статью 22 «Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в жилых зонах » Правил землепользования и застройки сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области в территориальной зоне Ж-1 - Зоне застройки индивидуальными жилыми домами читать в следующей редакции:
Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона Ж1 предназначена для обеспечения правовых условий формирования жилой застройки из индивидуальных и блокированных жилых домов с количеством блоков не более двух, с размещением необходимых объектов обслуживания, инженерной и транспортной инфраструктуры.

С целью соблюдения требований, установленных санитарно-эпидемиологическим, водным законодательством Российской Федерации, Региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области об ограничении размещения населенных пунктов, строительства объектов капитального строительства в зонах затопления и подтопления, а также в границах санитарных разрывах от магистральных трубопроводов, в зоне Ж1 устанавливается подзона Ж1-1 с параметром «Максимальная высота зданий строений сооружений – 0 м».
	Основные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Вид разрешенного использования
	Деятельность, соответствующая 

виду разрешенного использования

	Индивидуальная жилая застройка
	Строительство, реконструкция и эксплуатация отдельно стоящих жилых домов, предназначенных для проживания одной семьи

	Блокированная жилая застройка
	Строительство, реконструкция и эксплуатация жилых домов, состоящих из нескольких блоков, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования

	Размещение объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего  образования
	Строительство, реконструкция и  эксплуатация объектов, предназначенных для воспитания, образования и просвещения детей: 

- детские ясли, детские сады, детские клубы и иные учреждения дошкольного образования; 

- школы, лицеи, колледжи, гимназии и иные учреждения начального, основного и среднего (полного) общего образования;

- художественные, музыкальные, хореографические, спортивные школы и студии, образовательные кружки, иные учреждения дополнительного образования детей;

- специальные (коррекционные) учреждения для обучающихся, воспитанников с ограниченными возможностями здоровья

	Размещение объектов здравоохранения
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, предназначенных для оказания скорой медицинской и первичной медицинско-санитарной помощи: станции скорой медицинской помощи, фельдшерско-акушерские пункты и (или) офисы врачей общей практики, амбулаторно-поликлинические и стационарно-поликлинические учреждения, молочные кухни

	Размещение объектов оказания услуг связи
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, предназначенных для оказания услуг связи и информационных населению: телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты, отделения почтовой, сотовой, пейджинговой связи и связи иных видов (за исключением особо опасных и технически сложных сооружений связи)

	Размещение объектов общественного питания
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов общественного питания: рестораны, бары, кафе, столовые, закусочные и другие объекты общественного питания

	Размещение объектов розничной торговли
	Строительство, реконструкция и эксплуатация магазинов, иных стационарных объектов розничной торговли товарами

	Размещение аптечных организаций
	Строительство, реконструкция и эксплуатация аптечных организаций: аптеки; аптечные пункты, аптечные киоски.

	Обслуживание автотранспорта

(Код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных.

	Отдых (рекреация)

(Код 5.0)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.

	Общественное использование объектов капитального строительства

(Код 3.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. 

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(Код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Культурное развитие

(Код 3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	Для ведения личного подсобного хозяйства

(Код 2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

	Коммунальное обслуживание

(Код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)


	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

и объектов капитального строительства

	Вид разрешенного использования
	Деятельность, соответствующая 

виду разрешенного использования

	Ведение огородничества 
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур, с правом возведения некапитального жилого строения, хозяйственных строений и сооружений

	Размещение надворных построек 
	Строительство, реконструкция и эксплуатация сараев, колодцев, скважин, резервуаров для хранения воды, бань, саун, бассейнов, зимних садов, оранжерей, палисадников, построек для содержания домашних животных и птицы, других хозяйственных и подсобных строений,  

	Размещение хозяйственных площадок
	Строительство, реконструкция и эксплуатация сооружений, размещение площадок для сушки белья, чистки одежды, ковров и предметов домашнего обихода, а также площадок иного бытового назначения. 

	Озеленение
	Размещение аллей, скверов, газонов и других озелененных территорий


	Условно разрешенные виды использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Вид разрешенного использования
	Деятельность, соответствующая 

виду разрешенного использования

	Размещение объектов административного и делового  назначения 
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов общественного управления, в том числе зданий органов государственной власти и органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, офисов различных организаций

	Размещение объектов финансового назначения
	Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий организаций, оказывающих банковские, кредитные и страховые услуги (офисы и отделения банков, пункты обмена валюты, страховые компании)

	Размещение объектов коммунально-бытового обслуживания
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, предназначенных для оказания коммунальных и бытовых услуг населению: дома быта, мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, сауны, банно-оздоровительные комплексы, приёмные пункты прачечных и химчисток, пункты проката, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и изготовлению обуви, творческие мастерские, мастерские изделий народных промыслов, мастерские по изготовлению поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия  т.п.), парикмахерские, салоны красоты, спа-салоны, похоронные бюро, ветеринарные клиники и ветеринарные пункты, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы 

	Размещение объектов оказания информационных услуг
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, предназначенных для оказания информационных услуг населению: архивы, информационные и компьютерные центры, интернет-кафе, справочные бюро, иные объекты информационных услуг

	Размещение культовых зданий
	Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий и сооружений, предназначенных для богослужений, молитвенных религиозных собраний, почитания, паломничества (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома) и иных объектов, сопутствующих отправлению культа


2.   В ст. 29 « Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в жилых зонах и общественно-деловых зонах» Правил землепользования и застройки сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области  изменить значения предельных параметров в зонах:

- п. 3 Минимальная площадь земельного участка для индивидуальной жилой застройки, кв.м, , в зоне Ж1 с 600 кв.м до 100 кв.м.  

- п. 5 Минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства, кв.м., в зоне Ж1 с 1500 кв.м. до 100 кв.м.,  

- п. 6 Максимальный размер земельного участка для индивидуальной жилой застройки, кв. м., в зоне Ж1 с 1000 кв.м., до 1500 кв.м.,    

- п. 7 Максимальный размер земельного участка застройки блокированного типа, кв.м на блок, в зоне Ж1 с 500 кв.м, до 1000 кв.м 

- п. 11 Минимальный отступ (бытовой разрыв) между жилыми домами, м, в зоне Ж1 с 16 м., до 6 м,  

- п. 13 Максимальная площадь встроенных и пристроенных  помещений нежилого назначения в жилых зданиях (за исключением объектов образования и здравоохранения), кв.м, в зоне  Ж1 с 100 кв.м, до 200 кв.м,  

- п. 14 Максимальная площадь отдельно стоящих зданий, строений нежилого назначения (за исключением объектов образования, здравоохранения и объектов физической культуры и спорта, хранения и стоянки транспортных средств), кв.м, в зоне Ж1 с 150 кв.м, до 600 кв.м .

- дополнить ст. 29 пунктом следующего содержания: Минимальный размер земельного участка     для обслуживания автотранспорта, установить значение предельных параметров в зоне Ж1 – 20 кв.м.

1. Ст. 29     «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в жилых зонах и общественно-деловых зонах» Правил землепользования и застройки сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области  ,  читать в следующей редакции:

	2. №
	Наименование параметра
	Значение предельных параметров в зонах, подзонах:


	
	Ж1
	Ж1-1
	Ж8
	О1

	1.
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, м
	12
	0
	0
	22,5

	2.
	Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков, м
	2
	—
	—
	0

	3.
	Минимальная площадь земельного участка для индивидуальной жилой застройки, кв.м
	100
	0
	—
	—

	4.
	Минимальный размер земельного участка для малоэтажной застройки блокированного типа, кв.м на каждый блок
	200
	0
	—
	—

	5.
	Минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства, кв.м.
	100
	—
	—
	—

	6.
	Максимальный размер земельного участка для индивидуальной жилой застройки, кв. м
	1500
	—
	—
	—

	7.
	Максимальный размер земельного участка застройки блокированного типа, кв.м на блок
	1000
	—
	—
	—

	8.
	Максимальный размер земельного участка застройки секционного типа, кв.м на секцию
	—
	—
	0
	—

	9.
	Максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства, кв.м.
	3000
	—
	—
	—

	10.
	Минимальное расстояние от границ земельного участка до линии застройки жилых и общественных зданий, м
	3
	—
	—
	5

	11.
	Минимальный отступ (бытовой разрыв) между жилыми домами, м
	6
	—
	—
	—

	12.
	Максимальное количество блоков в индивидуальной блокированной жилой застройке, шт.
	2
	0
	—
	—

	13.
	Максимальная площадь встроенных и пристроенных  помещений нежилого назначения в жилых зданиях (за исключением объектов образования и здравоохранения), кв.м
	200
	0
	—
	—

	14.
	Максимальная площадь отдельно стоящих зданий, строений нежилого назначения (за исключением объектов образования, здравоохранения и объектов физической культуры и спорта, хранения и стоянки транспортных средств), кв.м
	600
	0
	—
	1000

	15.
	Максимальная площадь отдельно стоящих зданий объектов физической культуры и спорта, кв.м
	1000
	0
	—
	—

	16.
	Максимальная площадь отдельно стоящих зданий, строений, сооружений объектов хранения и стоянки транспортных средств 
	350
	0
	—
	2000

	17
	Минимальный размер земельного участка для  обслуживания автотранспорта
	20
	
	
	


3. В ст. 32  « Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зонах рекреационного назначения» Правил землепользования и застройки сельского поселения Печерское муниципального района Сызранский Самарской области  , изменить значения предельных параметров в зонах:

- в п. 2   Минимальная площадь земельного участка,     установить значение предельных параметров в зоне Р2 – 300 кв.м, в зоне Р3 с 5000 кв.м. до 300 кв.м., в зоне Р4 с 3000 кв м до 300 кв м.

- п. 4 Максимальный процент застройки, без учета площади твердых покрытий, в границах земельного участка, %,   в зоне Р2 с 1% до 60%, в зоне Р3 с 15% до 60%.

	№
	Наименование параметра
	Значение предельных параметров в зонах, подзонах:


	
	
	Р2
	Р3
	Р4

	1.
	Предельная высота зданий, строений, сооружений, м
	—
	15
	15

	2.
	Минимальная площадь земельного участка, кв.м
	300
	300
	300

	3.
	Максимальная площадь объектов физкультуры и спорта открытого типа, кв.м
	—
	6000
	2000

	4.
	Максимальный процент застройки, без учета площади твердых покрытий, в границах земельного участка, %
	60
	60
	60


